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Uppbygging verslunar- og pjonustusvaedis i landi Leynis 2 og 3
Rangarpingi ytra

Akvordun um matsskyldu

1 INNGANGUR

Pann 17. januar 2020 barst Skipulagsstofnun tilkynning landeiganda ad Leyni 2 og 3 um fyrirhugada
uppbyggingu 4 verslunar- og pjonustusvaedi, Rangdrpingi ytra, skv. 6. gr. laga um mat &
umbhverfisdhrifum, sbr. 1id 12.05 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Rangarpings ytra, Heilbrigdiseftirlits Sudurlands, Minjastofnunar
fslands og Umhverfisstofnunar.

2 GOGN LOGD FRAM

Tilkynning til Skipulagsstofnunar: Leynir 2 og 3 i Rangarpingi ytra — Greinargerd med tilkynningu til
akvordunar um matsskyldu

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

o Heilbrigdiseftirliti Sudurlands med télvupdsti dags. 3. mars 2020.
e Minjastofnun islands med bréfi dags. 7. febrtar 2020.

e Rangarpingi ytra med tolvupdsti dags. 11. febrdar 2020.

e Umhverfisstofnun med télvupdsti dags. 20. februar 2020.

Athugasemd barst fra eiganda l6gbylis i grennd framkvaeemdasvaedis dags. 10. febriar 2020.
Frekari upplysingar barust fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands pann 16. april 2020.

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila pann 13. febrdar, 13. mars og 27. april 2020.

3 FYRIRHUGUD FRAMKVAMD

Um er ad raeda fyrirhugada uppbyggingu verslunar- og pjonustusvaedi i landi Leynis 2 og 3
Rangarpingi ytra. A svaedinu hefur verid rekid tjaldsvaedi um drabil en landeigandi aformar ad efla
rekstur ndverandi tjaldsveedis og koma jafnframt a fét gisti- og veitingarekstri.

Byggingar og bilastzedi

Radgert er ad meginbygging svaedisins verdi stadsett sydst 4 sveedinu, vid nyja adkomu og verdi allt
ad 800 m? 4 einni haed med maenishaed allt ad 6,0 m. [ hdsinu verdur veitingastadur, verslun og
mottaka fyrir gesti. Gert er rad fyrir starfsmannaadstodu i byggingunni.

Par ad auki verda byggd allt ad 45 gistihysi & einni had. 30 peirra verda allt ad 60 m? ad staerd en
15 beirra verda allt ad 20 m2. Auk pess er fyrirhugad ad byggja vid hvert gistihysi létta byggingu,
kaluhus, ad hdmarki 30 m2. Hvert gistihysi verdur med gistingu fyrir allt ad 4 gesti eda samtals 180
gesti. Bilasteedi verda fyrir 85 bifreidar, 3 steedi fyrir hreyfihamlada auk 11 staeda fyrir ratur eda
steerri bila.
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Fraveita

Aform framkveemdaradila fela i sér ad koma fyrir nattdrulegri jardvegshreinsun & frarennsli.
Hreinsikerfid mun samanstanda af premur til fjérum rotprém sem hugsadar eru sem felli- og
fleytipraer og mun megin hreinsun skélps eiga sér stad i siturbedum, sem verda honnud samkvaemt
norskum leidbeiningum. Samkvaeemt framkvaemdaradila sé téluverd reynsla af rekstri natturlegrar
jar@vegshreinsunar i Noregi en rannsoknir bendi til ad slik hreinsun geti verid jafn géd eda betri en
briggja prepa hreinsun i hefdbundinni hreinsist6d.

{ umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands var bent 4 ad um 6hefdbundna leid til skdlphreinsunar vaeri
um ad raeda og ad gera pyrfti betri grein fyrir &formum vardandi frarennsli sér i lagi med tilliti til
bess ad um sveedi a fjarsveedi vatnsverndar veeri um ad reda. Pd4 kom fram i umsogn
Umhverfisstofnunar ad almennt vaeru rotpreer og siturlagnir settar upp vid einstok huds eda
byrpingu farra hdsa. Mogulega purfi oflugri hreinsivirki fyrir hreinsun a skélpi fra starfsemi af
bessari steerdargradu. bPa bendir stofnunin 4 ad framkvaemdasvaedi er 4 fjarsvaedi vatnsverndar og
og ad o6ljost sé hvert afrennsli frd siturlognum berist.

[ kjdlfar umsagna Heilbrigdiseftirlitsins og Umhverfisstofnunar stadfesti framkveemdaradili ad komi
i lj6s ad adsteedur ad Leyni 2 og 3 henti ekki fyrir natturulega jardveghreinsun eins og aformud er
ba verdi notast vid hefdbundin skdlphreinsivirki.

4 UMHVERFISAHRIF

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkvamdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum
framkvaemdaradila og umségnum umsagnaradila.

Grodur og lifriki

[ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad svaedid hefur ad steerstum hluta verid raektad og
nytt til landbunadar og er svaedid, sem hér um rzedir, skilgreint sem tun og akurlendi skv.
vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands.

i umsodgn Umhverfisstofnunar kemur fram ad stofnunin telur umhverfisahrif framkvaemdarinnar a
grédurfar og dyralif vera dveruleg.

Grunnvatn

Fyrirhugad framkveemdasvaedi er & fjarsvaedi vatnsverndar. | upplysingum fra framkvaemdaradila
segir ad honnun fraveituhreinsunar muni mida af pvi ad afrennslisvatn verdi hreinsad pad vel vid
jardvegshreinsun ad ekki hljétist mengunarhaetta grunnvatns af. Endanleg hénnun fraveitukerfis
liggi ekki fyrir en honnudir muni taka mid af stadsetningu framkvaemdasvaedis innan fjarsvaedis
vatnsverndar vid endanlega honnun.

Neysluvatn

Fram kemur ad neysluvatn verdur fengid ur lind vid upptok Klofaleekjar i landi Leynis 1 austan vid
Landveg eda 60ru vidurkenndu vatnsbdli. Heitt vatn verdur fengid Gr borholu fra hitaveitu 4
svaedinu sem nu er rekin af islenskri matorku — verdi ekki naegt vatn til hitunar verda byggingar
rafkynntar og/eda varmadaelur lagdar um svadid.

Umhverfisstofnun bendir a ad 6ljést sé hversu mikid ferskvatn verdur nytt i starfsemina og hvada
ahrif pad hefur 4 leekinn nedar, ad sama skapi telur Heilbrigdiseftirlit Sudurlands ad gera purfi betur
grein fyrir neysluvatnsoflun fyrir svo stéra framkveemd.

[ frekari svéorum framkveemdaradila kemur fram ad reikna megi med ad vatnsnotkun vegna
starfsemi i landi Leynis 2-3 verdi um 0,5 L/s 4 haannatima. Aaetlad rennsli Klofalaekjar er ad minnsta
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kosti 180 L/s. bvi telur framkvaemdaradilli 6liklegt ad vatnstaka til starfseminnar muni hafa neikvaed
ahrif 4 rennsli eda lifriki laekjarins.

Asynd og landslag

{ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad asynd svaedisins muni breytist toluvert par sem
byggingar munu risa 4 adur raektudu landi. Toluverd breyting verdur & nseerumhverfi en allmikil
byggd er i naesta nagrenni, fristundabyggd, ferdapjonustustarfsemi og landbunadarstarfsemi.
Stefnt er ad draga Ur dhrifum med pvi ad taka mid af umhverfinu vid hénnun mannvirkja. Utlit
bygginga verdi samramt og hannad ad paer falli vel ad landi og umhverfi. Gert er rad fyrir ad torfpok
verdi @ 6llum gistihysum og pau verda 6ll med vidarklaedningu i jardarlitum.

Umhverfisstofnun telur mikilvaegt ad allar byggingar falli vel ad svipmati og einkennum lands eins
og kostur er. Stofnunin bendir & ad i umfjollun um umhverfis- og menningargeedi i
landskipulagsstefnu segir ad mikilvaegt sé ad huga ad asynd og yfirbragdi nyrra mannvirkja i dreifbyli
og hvernig pau falli ad umhverfi sinu. Ennfremur bendir stofnunin a ad vid mat a8 umhverfisdhrifum
og afgreidslu leyfisumsékna vegna slikra framkveemda skal taka afstodu til pessa atridis.

Menningarminjar

[ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad engar fornleifar er ad finna innan
skipulagssvaedisins en nokkud er um minjar i jadri pess.

Minjastofnun [slands var ekki kunnugt um ad buid vaeri ad skra fornleifar & svaedinu enda engar
upplysingar um skraningu borist stofnuninni, sbr. 16g um menningarminjar.

i frekari upplysingum fra framkvaemdaradila komu fram upplysingar um skradar fornleifar i
nagrenni fyrirhugads framkvaemdasvaedis. Um er ad reeda lista par sem fornleifarnar eru taldar upp,
loftmynd sem synir stadsetningu peirra og 6nnur skraningargogn. Engar lysingar eda umfjollun um
einstaka fornleifar eru ad finna i pessum gégnum. Minjastofnun vekur athygli & pvi ad ad innan
deiliskipulagssvaedisins eins og pad er skilgreint i skipulags- og matslysingu, er ad finna s.k.
alagablett sem nytur verndar og skal vera 15 m fridhelgad svaedi i kringum hann og adrar fornleifar
nema annad sé akvedid. Ad 60ru leiti telur Minjastofnun ad fullnaegjandi upplysingar um fornleifar
séu a fyrirhugudu framkvaemdasvaedi uppbyggingar ferdapjonustu i landi Leynis 2 og 3.

5 SKIPULAG OG LEYFI

Framkvaemd er ekki i samraemi vid Adalskipulag Rangdrpings ytra 2016-2028. Unnid er ad breytingu
a adalskipulagi. Jafnframt er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir svaedid.

Adur en leyfi er veitt parf ad liggja fyrir stadfest breyting & Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-
2028 og sampykkt deiliskipulag.

Framkvaemdin er had framkveemdaleyfi Rangarpings ytra skv. skipulagslogum og reglugerd um
framkvaemdaleyfi. Byggingarleyfi Rangarpings vytra skv. 16gum um mannvirki og
byggingarreglugerd. Einnig starfsleyfi Heilbrigdiseftirlits Sudurlands vegna ymissa verkpatta &
medan 4 fyrirhugudum framkveemdum stendur, s.s. efnisndmi, landmadtun og verktakaadstddu skv.
[6gum um hollustuhaetti og mengunarvarnir og reglugerd um losun fra atvinnurekstri og
mengunarvarnaeftirlit. Einnig starfsleyfi fyrir reglubundna starfsemi sem fyrirhugud er a svaedinu
skv. reglugerd um hollustuhaetti og I6gum um matveeli dsamt reglugerdum settum skv. peim.
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6 NIDURSTADA

Um er ad reeda aform um byggingu 45 gistihysa, méttoku- og veitingahuss og eflingu tjaldsvaedisins
i landi Leynis 2 og 3 i Rangarpingi ytra. Framkveemdin er tilkynningarskyld til dkvéréunar um
matsskyldu samkvaemt 6. gr. og lid 12.05 i 1. vidauka i I6gum um mat & umhverfisdhrifum.

EOli framkvaemdar

Vid mat a pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af edli
framkveemdar, svo sem sterd og umfangi framkveemdar, nytingu nattaruaudlinda,
urgangsmyndunar, mengun, dnaedi og hattu fyrir heilbrigdi manna, sbr. 1. tolul. 2. vidauka laga nr.
106/2000.

Um er ad reda nokkud umfangsmikla uppbyggingu fyrir ferdamenn. Fyrirhugad byggingarmagn
verdur allt ad 180 gistirymi i gisti- og pbjonustuhdsum sem telja taeplega 5.000 m2. Gert er rad fyrir
allt ad 45 gistihysum & einni haed. 30 peirra verda allt ad 60 m? ad staerd en 15 verda allt ad 20 m2.
Auk pess er fyrirhugad ad byggja vid hvert gistihysi létta byggingu eda kaluhds, ad hamarki 30 m2.
Hvert hus verdur med gistingu fyrir allt ad 4 gesti eda samtals 180 gesti. Bilastaedi verda fyrir 85
bifreidar, 3 staedi fyrir hreyfihamlada auk 11 staeda fyrir rdtur eda staerri bila. Auk pess verdur byggd
taeplega 800 m? verslunar- og pjonustustada.

Azetlud vatnsporf vegna starfsemi i landi Leynis 2-3 er um 0,5 L/s & haannatima. Samkvaemt
upplysingum framkvaeemdaradila er rennsli Klofalaekjar um 180 L/sek. bar af leidandi telur
Skipulagsstofnun adé ahrif vatnsvinnslu verdi minnihattar.

Frarennsli fra sturtum, salernum og almenns neysluvatns verdur medhoéndlad med itarlegri en
tveggja prepa hreinsun, par sem fj6ldi persénueininga @ hdannatima verdi meiri en tveggja prepa
hreinsun radi vid. Framkveemdaradili mun trygga ad krofur reglugerdar um fraveitur og skdlp verdi
uppfylltar og sé par midad vid ad mesta medalmagn verdi 320 persénueiningar af skolpi.

Skipulagsstofnun telur ad gera verdi rad fyrir nokkru 6nzedi af framkveemdinni, bzdi 3
framkvaemdatima sem og vegna fjolda gesta & rekstrartima, en sveedid er einvordungu i 50 m
fijarlaegd fra ibudarhusinu a Stéra-Klofa og 200-500 m eru i naestu fristundahus fra fyrirhugudum
gistihysum og mottdkuhusi.

Stadsetning framkvaemdar

Vid mat & pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af
stadsetningu framkveemdar med hlidsjon af hversu vidkveem pau svaedi eru sem liklegt er ad
framkvaemdin hafi ahrif 4, svo sem med tilliti til verndarakvaeda vegna vatnsverndar og fornleifa.
Einnig ber ad lita til dlagspols natturunnar, svo sem med tilliti til landslagsheilda. sbr. 2 télul. 2.
vidauka laga nr. 106/2000.

Umhverfi framkveemdasvaedis er ad mestu landbunadarland med skurdum, tunum og vegum.
Sumarbustadarlond eru i grennd og ber landslagid einkenni af pvi. Asynd svaedisins mun breytast
og mun starfseminni fylgja visst dnaedi, sem fyrr segir en ad mati Skipulagsstofnunar er fyrirhugad
framkvaemdasvaedi ekki vidkveemt fyrir uppbyggingu af peirri tegund sem fyrirhugud er.
Skipulagsstofnun telur mogulegt ad draga uUr sjonreenum ahrifum framkveemdar vid
deiliskipulagsgerd.

Skradar fornleifar i grennd eru allar utan fyrirhugads framkvaemdasvadis og zetti peim ekki ad stafa
haetta af fyrirhugadri framkvaemd.

Framkvaemdasvaedid er skilgreint a fjarsvaedi vatnsverndar og pvi er mikilveegt ad vandad verdur til
verka vid utferslu & fraveitu og hreinsun frarennslis. Ovissa er uppi um hvort &form
framkvaemdaradila um nattdrulega jardvegshreinsun eigi vid & fyrirhugudu framkvaemdasvaedi en
framkvaemdaradili hyggst koma upp hefébundnu hreinsivirki verdi pad ekki mogulegt.
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Skipulagsstofnun bendir @ mikilvaegi pess ad samrad verdi haft vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands um
utfaerslu @ hreinsivirki, m.a. um hvort porf sé 4 ad koma upp sameiginlegu hreinsivirki. A§ mati
Skipulagsstofnunar er dliklegt ad framkvaemdin komi til med ad hafa neikvaed ahrif 4 grunnvatn
verdi Heilbrigdiseftirlitid med i radum um atfaerslu fraveitukerfis. Auk pess sem heilbrigdiseftirlitid
meti hvort porf verdi 4 voktun med tilliti til peirrar atfeerslu sem verdi fyrir valinu. Skipulagsstofnun
telur ad liggja purfi fyrir ndnari Utfeersla a fraveitukerfi & grundvelli samrads vid heilbrigdiseftirlit
adur en framkvaemdaleyfi verda veitt.

Gerd og eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkvamdar

Ahrif framkveemdar ber ad skoda i ljési eiginleika hugsanlegra &hrifa, svo sem umfangi
umhverfisahrifa, t.d. med tilliti til steerdar sveedis eda fjdlda folks sem verdur liklega fyrir dhrifum.
Einnig edlis, styrks og fjolbreytileika ahrifa , sbr. 3. tolul. 2. vidauka laga nr. 106/2000.

AJd mati Skipulagsstofnunar felast helstu neikveedu ahrif framkvaemdarinnar i breyttri asynd svaedis
og mogulegs dnadis vegna starfseminnar. Umfang ahrifa er pé liklegt til ad vera takmarkad og fyrst
og fremst geeta i naesta nagrennis fyrirhugads framkvaemdasvaedis.

AQ teknu tilliti til ofangreinds telur Skipulagsstofnun éliklegt ad framkveemdin komi til med ad hafa
i for med sér veruleg dafturkraef umhverfisahrif sem ekki er haegt ad fyrirbyggja med vandadri
verktilhgun eda baeta Ur med motvaegisadgerdum.

Akvordunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd sé
ekki likleg til ad hafa i for med umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2.
vidauka laga um mat 4 umhverfisadhrifum. bvi skal framkvaemdin ekki had mati 8 umhverfisahrifum.

Samkvaemt 14. gr. laga um mat @ umhverfisahrifum ma kaera akvordunina til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala. Kaerufrestur er til 23. jani 2020.

Reykjavik, 15. mai 2020.

Egill PArarinsson Jén Smari Jonsson



